附件4
不动产登记提升行动方案
（县自然资源局牵头）
一、工作目标
[bookmark: _GoBack]在全面实现一般不动产登记5个工作日，抵押登记1个工作日办结的基础上，2021年12月底前实现一般不动产登记3个工作日办结，抵押登记1个工作日办结，涉及企业之间不动产转移及姓名、名称、坐落等所有权变更、土地使用权注销、更正、异议、查封、换证等20个登记种类即时办结。优化完善“一窗办”，全面推进“一链办”，持续提升窗口功能。
二、主要措施
（一）优化线下“一窗受理、并行办理”
1.精简业务环节，优化业务联办，提高办理效率。不动产登记机构、房屋交易管理部门、税务部门应将登记、交易、缴税等业务纳入“一窗办”窗口，实行“一窗受理、并行办理”，把完成登记、交易、缴税等事项作为办结“一件事”标准。同步优化纳税环节，将存量房交易需缴纳税种类（分别为：增值税、企业所得税、土地增值税、房产税、印花税、城镇土地使用税、城市维护建设税、教育费附加、地方教育附加）便利化合并，一次缴纳；提升缴税（费）格局，实现“实体、网上、掌上、自助”纳税缴费渠道，完善“现金、银行转账、POS机、29微信、支付宝”纳税缴费手段，进一步减少纳税次数、压缩交易时间。（县自然资源局、县行政审批局、县住建局、县税务局、县财政局按职责分工负责）
2.全面推行不动产登记和水电气网过户协同联办。加大存量房转移登记与水电气网协同办理业务，完善优化“一链办理”系统。2021年12月底前实现全县存量房转移登记与水电气网“一链办”。（县自然资源局、县行政审批局、县住建局、县税务局、县自来水公司、国网上犹供电公司、县深燃公司、县广电公司按职责分工负责）
3.进一步压缩办理时限。在全面实现一般不动产登记5个工作日，抵押登记1个工作日办结的基础上，2021年底前，实现一般不动产登记3个工作日办结，抵押登记1个工作日办结，未提交经公证的材料或者生效法律文书的继承登记除外，办结时限不包括公告期；涉及企业之间不动产转移登记等20个登记种类（集体土地所有权注销登记、国有建设用地使用权注销登记、涉及姓名、名称、坐落、门牌、共有性质等发生变化的变更登记、一般抵押权变更登记、最高额抵押权变更登记、最高额确定登记、抵押权注销登记、预购商品房预告登记、不动产转移预告登记、不动产抵押权预告登记、预购商品房抵押权预告登记、更正登记、异议登记、查封登记、注销查封登记、换证、注销异议登记、地役权转移登记、地役权注销登记）即时办结。（县自然资源局、县住建局、县税务局按职责分工负责）
（二）加快推进“互联网+不动产登记”
1.积极配合市里解决全市不动产登记系统分散，市与县、县与县之间不动产系统不畅通问题，打通全市不动产登记“信息孤岛”。在现有不动产登记系统基础上，全力配合市里在2021年10月底前建成全市不动产登记集成服务平台并运行，实现“全市通办”的目标。（县自然资源局、县行政审批局、县大数据中心、县财政局按职责分工负责）
2.加快推进“互联网+不动产登记”建设进程。不动产登记机构与住建、税务、公安等部门加强信息互通共享，2021年12月前实现存量房转移登记、申请人身份核验与相关信息核查，实现不动产登记业务线上申请、联网审核、现场验核、当场办结、证书邮寄的“一网通办”模式。（县自然资源局、县行政审批局、县大数据中心、县住建局、县税务局、县财政局、县公安局按职责分工负责）
3.加大不动产登记在房地产开发企业和金融机构延伸服务力度。向房地产开发企业、金融机构延伸不动产登记线上受理端口，2021年12月底前，对涉及房地产开发企业的国有建设用地使用权登记（首次登记）、国有建设用地使用权及房屋所有权登记（首次登记）、商品房转移登记等不动产登记服务事项开通“网上预审”；实现商品房转移登记、抵押登记“一次不用跑”；商品房转移和预转现房抵押登记的合并办理及批量受理。（县自然资源局、县住建局、县税务局按职责分工负责）
4.完善网上查询功能。通过政务服务网、“赣服通”等多渠道，2021年12月底前实现不动产登记信息网上查询，权利人可以查询自己名下的不动产登记资料，其他人可以根据不动产坐落查阅用途、面积、抵押情况、限制信息等登记资料。（县自然资源局、县行政审批局、县大数据中心按职责分工负责）
5.扩大不动产登记电子证照应用面。加强部门间互通共享互认，在户籍办理、银行抵押、市场主体注册等领域推广应用不动产登记电子证照，进一步便民利企。依托“赣服通”平台，企业、群众通过平台的实名实人认证后，即可获取不动产电子证照，无需到办事大厅领取纸质证明,加快全面应用不动产登记电子证照进程。（县自然资源局、县行政审批局、县大数据中心、县公安局、县市场监管局按职责分工负责）
6.实施“交房即交证”。2021年12月底前制定“交房即交证”实施方案，学习借鉴市本级五区商品房“交房即交证”模式，进一步维护企业和群众的合法权益。（县自然资源局、县住建局、县税务局按职责分工负责）
7.提升不动产登记系统网上政务服务能力。增加“跨省通办”、“省内通办”功能，在推行“全市通办”基础上，2021年12月底前实现不动产抵押登记、商品房预售和抵押涉及的不动产预告登记、不动产登记资料查询“跨省通办”和二手房转移登记“异地网上申请办理”。（县自然资源局、县行政审批局、县大数据中心、县住建局、县税务局按职责分工负责）
（三）优化登记纳税服务联办
实现不动产登记信息系统与税务征管系统对接互通。不动产登记机构在受理登记申请后，通过系统将征税所需信息分发给税务部门，税务部门创新核税审查方式，依据接收的相关申报信息进行征税，并实时将完税结果信息通过系统反馈给不动产登记机构，不动产登记机构依据完税结果信息登记发证，不再收取纸质缴税凭证。（县自然资源局、县税务局按职责分工负责）
（四）提升土地管理质量
1.健全地籍调查工作机制，加快建设全业务类型、全生命周期、全地域覆盖的自然资源和不动产地籍数据库。建设项目用地预审与规划选址、农转用审批、建设用地规划许可、土地供应、建设工程规划许可、确权登记等土地、规划管理各环节要规范开展地籍调查，统一调查名目、地物标识、技术标准、成果管理和数据入库，做到地籍成果共享沿用。在宗地、房地一体不动产单元新设或变更时，编制统一的不动产单元代码，建立不动产单元表。不动产单元代码要在建设用地规划许可证、土地有偿使用合同（划拨决定书）、建设工程规划许可证、抵押合同、完税凭证、登记簿册证等材料中予以记载，用不动产单元代码关联不动产交易、税款征收、确权登记等各项业务，实现“一码关联”。（县自然资源局、县住建局、县税务局按职责分工负责）
2.完善建设用地使用权不动产登记信息和图件公开。2021年12月底前，建立健全建设用地使用权不动产登记信息和图件在官网或微信公众号及时公布和定期更新机制。（县自然资源局负责）

